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Tallinn 18.09.2023 nr 1-2/23/383

Riigivara otsustuskorras tasuta voorandamine
(Haaviku tee 34a)

l. ASJAOLUD, MENETLUSE KAIK JA OIGUSLIKUD ALUSED

Tori Vallavalitsus esitas 21.09.2022 Riigimetsa Majandamise Keskusele (edaspidi RMK) taotluse
nr 6-8/4836 Parnu maakonnas Tori vallas Taali metskond 59 (katastritunnus 73001:006:0040)
jagamisel moodustatava ligikaudu 995 m? suuruse Haaviku tee 34a katastriiiksuse otsustuskorras
tasuta voorandamiseks Tori vallale.

Taotluses on mérgitud, et Haaviku tee 34a katastriiiksus moodustatakse Tori vallale kuuluvate
puurkaevu (EHR 220750664, keskkonnaregistrikood PRK0006536, puurkaevu katastri nr 6536,
puurkaevu passi nr 4572 ) ja mahutite (EHR 221328753) aluse ja nende teenindamiseks vajaliku
maana. Taotletav maa on Tori vallale vajalik kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ikest
1 tulenevate veevarustuse ja kanalisatsiooni korraldamisega seotud {lilesannete tditmiseks.
Nimetatud puurkaevust saavad vee Tori valla 55 majapidamist. Mahutid voetakse kasutusele
tuletdrje veevotukohana, vastavalt tuleohutuse seaduses sitestatud nduetele.

Haaviku tee 34a kinnistu otsustuskorras tasuta valla omandisse taotlemine on otsustatud Tori
Vallavolikogu 17.09.2020. a otsusega nr 261.

RMK andis juhatuse 13.12.2022 otsusega nr 1-32/78 riigivara valitsejale seisukoha, et RMK ei
vaja valla poolt taotletavat osa Taali metskond 59 kinnisasjast (ligikaudse suurusega 995 m?) oma
pohiméérusest tulenevate lilesannete tiditmiseks.

17.03.2023 kanti maakatastrisse Taali metskond 59 kinnisasja jagamisel tekkinud Haaviku tee 34a
katastriliksus (katastritunnus 80901:001:1211, registriosa nr 23139350, pindala 1040 m?,
tootmismaa 100%, riigi kinnisvararegistri kood KV111761).

RVS §-s 96 sitestatud korras teatas RMK 26.04.2023 riigi kinnisvararegistris Haaviku tee 34a
kinnisasja vOodrandamise kavatsusest (menetlus nr 23-3742) ning palus teada anda kinnisasja
vajalikkusest. Seaduses sdtestatud tdhtaja jooksul ei esitanud Oigustatud isikud taotlusi ega
arvamusi kinnisasja vajalikkuse kohta.

RVS § 46 16ike 1 alusel on Haaviku tee 34a kinnisasja turuvaddrtuse méédramiseks tellitud
hindamisaruanne. Lahe Kinnisvara Hindamine OU 12.07.2023 koostatud eksperthinnangu nr 098-
23P kohaselt on Haaviku tee 34a kinnisasja turuvaartus 9 900 eurot.



Tori Vallavalitsus on 31.07.2023 kirjaga nr 6-8/2371-1 ndustunud kinnisasjale maéaratud
vadrtusega ja voorandamisega kaasnevate kulude tasumisega.

RVS § 29 I6ike 1 kohaselt voib riigivara voorandada, kui vara ei ole riigivara valitsejale vajalik
ning kui vara on vajalik RVS § 33 16ikes 1 nimetatud juhtudel. RVS § 29 16ikes 2 ja § 96 sétestatud
alustel on viélja selgitatud, et kinnisasjad ei ole vajalikud riigivara valitsejatele.

RVS § 33 Ig 1 punkti 1 kohaselt voib riigivara tasuta vodrandada, kui vara on vajalik kohaliku
omavalitsuse iiksusele tema seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks. Kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 16ike 1 kohaselt on kohaliku omavalitsusiiksuse lilesanne
korraldada vallas voi linnas muuhulgas veevarustust ja kanalisatsiooni juhul, kui need tilesanded
ei ole seadusega antud kellegi teise tiita.

RVS § 33 Idike 3! kohaselt, kui kohaliku omavalitsuse liksus omandatud kinnisasja vodrandab voi
koormab hoonestusdigusega, peab omandaja hiivitama riigile 50% vara harilikust véadrtusest, mis
sellel oli tema poolt omandamise hetkel. Vastavalt RVS § 33 1dikele 3% arvab riik RVS § 33
16ikes 3! nimetatud hiivitise suurusest maha kohaliku omavalitsuse iiksuse poolt kinnisasjale
tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud. Hiivitist ei pea tasuma,
kui kohaliku omavalitsuse iiksus on oma eelarvevahenditega piistitanud voddrandatavale
kinnisasjale hoone, mis oli vajalik iilesande taitmiseks, milleks riik kinnisasja talle {ile andis. RVS
§ 33 1oike 4 kohaselt, kui kohaliku omavalitsuse iiksus voorandab riigilt tasuta saadud voi alla
hariliku véirtuse omandatud kinnisasja vOi seab sellele hoonestusdiguse kohaliku omavalitsuse
valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis kdesoleva paragrahvi 1diget 3! ei
kohaldata, vélja arvatud juhul, kui juriidiline isik vdorandab omandatud kinnisasja voi
hoonestusdiguse voi seab omandatud kinnisasjale hoonestusdiguse.

RVS § 33 Idikest 7 tulenevalt kohustub riigivara valitseja riigivara voorandamise lepingus
sdtestama Tori vallale kohustuse teatada kinnisasja vOdrandamisest vOi hoonestusdiguse
seadmisest. RVS § 33 16ike 1' kohaselt selgitab kohaliku omavalitsuse liksus mdistliku aja jooksul
enne omandatud kinnisasja voorandamist voi hoonestusdigusega koormamist vélja kinnisasja
vajalikkuse riigile.

RVS § 33 Idike 5 alusel on riigil digus nduda Tori vallalt kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist.
Mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil digus nduda kinnisasja omandanud isikult
leppetrahvi, mille suurus on vihemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara véértusest selle
voorandamise hetkel.

RVS § 33 loigetes 3'-5 sétestatud juhtudel arvestatakse riigile makstav hiivitis kinnisasja
voorandamise hetke hariliku védrtuse alusel. Tulenevalt RVS § 46 on RMK vilja selgitanud
kinnisasja vairtuse.

Tori vallale kinnisasja voorandamine ei ole késitletav riigiabi andmisena, kuna vald soovib
kasutada kinnisasja oma seadusest tulenevate avalike iilesannete tditmiseks, millel ei ole
majanduslikku iseloomu.

RVS § 37 16ike 1 kohaselt otsustab riigivara voorandamise riigivara valitseja. RVS § 37 16ike 4
punkti 7 kohaselt ei pea riigivara voorandamiseks taotlema Vabariigi Valitsuse ndusolekut, kui
kinnisasi vodrandatakse kohaliku omavalitsuse liksusele.

2. OTSUS

Tuginedes RVS § 29 1dike 1 punktidele 1 ja 2, § 30 15ike 1 punktile 3, § 33 Idike 1 punktile 1 ja
1digetele 3'-7, § 37 1dikele 1 ja 1dike 4 punktile 7, § 38 1dikele 1, § 48 Idikele 1, § 49 1digetele 2 ja
3, § 50 loikele 1, §-le 63 ning kooskolas KOKS § 6 16ikega 1:
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3.

Voorandada otsustuskorras tasuta Tori vallale Kliitmaministeeriumi valitsemisel olev Parnu
maakonnas, Tori vallas, Kilksama kiilas asuv Haaviku tee 34a kinnisasi (katastritunnus
80901:001:1211, registriosa nr 23139350, pindala 1040 m? tootmismaa 100%, riigi
kinnisvararegistri kood KV111761).

Sélmida 2 kuu jooksul arvates kdesolevast otsusest kinnisasja vOdrandamise leping,
sdtestades lepingus vihemalt jargmised tingimused:

Haaviku tee 34a kinnisasja turuvairtus on 9 900 eurot;

Tori vald on kohustatud omandatavat kinnisasja kasutama sihtotstarbeliselt.
Mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil digus nduda kinnisasja omandanud isikult
leppetrahvi, mille suurus on vihemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara véértusest
selle {ileandmise hetkel,

kui Tori vald omandatud kinnisasja vodrandab voi koormab hoonestusdigusega, peab
omandaja hiivitama riigile 50% vara harilikust véirtusest, mis sellel oli tema poolt
omandamise hetkel. Riik arvab hiivitise suurusest maha kohaliku omavalitsuse iiksuse
poolt kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt
parendatud. Hiivitist ei pea tasuma, kui kohaliku omavalitsuse iiksus on oma
eclarvevahenditega piistitanud kinnisasjale hoone, mis oli vajalik {ilesande tditmiseks,
milleks riik kinnisasja talle {ile andis;

kui Tori vald vodrandab kinnisasja voi seab sellele hoonestusdiguse kohaliku omavalitsuse
valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis punkti 2.2.3 ei kohaldata,
vilja arvatud juhul, kui juriidiline isik vod0randab omandatud kinnisasja voi
hoonestusdiguse voi seab omandatud kinnisasjale hoonestusdiguse;

Tori Vallavalitsusel on kohustus teavitada koheselt riigivara valitsejat omandatava
kinnisasja vd0randamisest vOi hoonestusdigusega koormamisest ning selgitada vilja
kinnisasja vajalikkus riigile;

kinnisasja vodrandamisega seotud kulud kohustub tasuma Tori Vallavalitsus;
lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi kui lepingupoole huve.

Maiérata lepingu solmimise ja avalikustamise korraldajaks RMK.

VAIDLUSTAMISVIIDE

Kiskkirja peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustiku
§-s 46 sitestatud tdhtaja jooksul.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kristen Michal
Kliimaminister

Saata: Riigimetsa Majandamise Keskus, Tori Vallavalitsus
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